Tuusulan kunta Poytakirja 7/2022 1(12)
Rakennusvalvontajaosto 13.10.2022

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Aika 13.10.2022, klo 17:00 - 17:34

Paikka Tuuskoto, kokoustila Venny / sahkoinen kokous
Kasitellyt asiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Paivo Kuusisto, puheenjohtaja
Mika Timonen, 1. varapuheenjohtaja
Jessica Leppo
Anne Vahatalo

Muut saapuvilla olleet
Timo Havukunnas, hallintopalvelusihteeri, sihteeri
Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja, esittelija
Sakari Eskelinen (etayhteys), lakimies

Poissa
Timo Huhtaluoma

Allekirjoitukset

Paivo Kuusisto Timo Havukunnas

Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Tuusulan asianhallintajarjestelmassa

Poéytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Mika Timonen Anne Vahatalo

Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 19.10.2022
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§33
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Todettiin, etta osa

kokoukseen osallistujista oli paikalla kunnantalon Venny -kokoustilassa, ja osa
osallistui kokoukseen etayhteyden valityksella.
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§34
Péytakirjan tarkastus

Poytakirjan tarkastajien valinta.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Mika Timonen ja Anne
Vahatalo.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§35

Oikaisuvaatimus johtavan rakennustarkastajan paatokseen LP-858-2022-01460 (22-0321-R)

TUUDNO0-2022-1934

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Johanna Aho, Lasse Ketoja, Sakari Eskelinen

johanna.aho@tuusula.fi, lasse.ketoja@tuusula.fi, sakari.eskelinen@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja, rakennustarkastaja, lakimies

1 LP-858-2022-01468 Asemapiirros, rakval 13.10.2022
2 LP-858-2022-01468 Paatos 08.09.2022, rakval 13.10.2022
3 Hakijan vastine oikaisuvaatimukseen 031022, rakval 13.10.2022

Taustaa ja asian selvittely:

Johtava rakennustarkastaja on tehnyt rakennuslupapaatoksen LP-858-2022-01460 8
654 kahden pientalon (paritalon) ja talousrakennuksen rakentamiseksi. Paatoksesta
on jatetty oikaisuvaatimus maaraajassa. Oikaisua paatoksiin haetaan seuraavasti:

e Asemakaavan mukaisuus

e Kiinteistdlle ei ole mahdollista rakentaa kahta paritaloa.

e Asemakaavassa on kiinteistolle esitetty rakennuksen sijainti.

® Asemakaava ei ole ajantasainen ja tulisi muuttaa

e Rakennusjarjestyksen tulkinta asemakaavan ohella.
Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Asian selvittely:

Rakennuspaikka (maaraala M0002 kiinteistosta 858-411-4-155, Kuikantie 3a) sijoittuu
Pera-Hyrylan asemakaavan AO, omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden
perheen talojen korttelialueelle. Korttelissa ei ole sitovaa tonttijakoa, vaan alueella on
ohjeellinen tonttijako. Rakennusjarjestyksen (RJ) 6.2 kohdan mukaan asemakaava-
alueella AO-korttelissa poikettaessa asemakaavassa osoitetusta ohjeellisesta
tonttikoosta muodostettavien tonttien koon on oltava vahintaan kuusisataa (600 m?2).
Hanke on jakautunut kahdelle maaraalalle (M0001 ja M0002) kiinteistdsta 858-411-4-
155. Tassa tapauksessa maardalan koko on 810 m2. Rakennuspaikka noudattaa ndin
ollen rakennusjarjestyksen vaatimusta.

Asemakaavassa ei ole maaritelty rakennuspaikalle tehokkuuslukua. Tall6in
rakennusoikeus maaraytyy rakennusjarjestyksen 6.5. (Rakennusoikeus vanhoilla
asemakaava-alueilla, joilla rakennusoikeutta ei esitetty kaavassa) kohdan mukaan
seuraavasti: " Omakotirakennusta tai muuta enintaan kahden perheen taloa (AO) tai
maatilan talouskeskusta (AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla
enintaan 25 % rakennuspaikan pinta-alasta.”. Asemakaavassa ei mydskaan maarata
tarkemmin asuntojen maarag, jolloin asuntojen enimmaismaara maaraytyy
rakennusjarjestyksen kohdan 6.2. (Asuntojen maara AO-korttelialueella) mukaisesti,
jolloin asemakaava-alueella AO-korttelissa saa rakentaa enintadan yhden asunnon
asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden alkavaa (120 ka-m?) sataakahtakymmenta



Tuusulan kunta Poytakirja 7/2022 6(12)
Rakennusvalvontajaosto 13.10.2022

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

kerrosneliometria kohden. Lupahakemuksessa on yhdelle maaraalalle esitetty pinta-
alaksi 810 m?, jolloin rakennusoikeudeksi muodostuisi kohdetta kohden 203 k-m?2.

Rakennusluvan yhteydessa on haettu vahdisena poikkeamisena rakennusoikeuden
ylityksesta seka rakennusalan ulkopuolelle rakentamista. Rakennusoikeuden ylitys on
3 k-m2(n. 1,5 %). Niin sanottu rakennusoikeudellinen (ulkoseinan 250 mm vahvuudella
laskettuna) kerrosala ei kuitenkaan ylita sallittua rakennusoikeutta. Alueen
asemakaava on vahvistunut ennen vuotta 2000, joten alueella ei voida soveltaa
suoraan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 115 8:n maaraysta, jonka mukaan
ulkoseinan paksuuden ylittdessa 250 mm, saa rakennuksen kerrosala ylittaa
varsinaisen rakennusoikeuden ylityksesta aiheutuvan pinta-alan verran.
Rakennusoikeuden ylitys tassa tapauksessa on nain ollen kasitelty vahaisena
poikkeuksena, joka on mydnnetty rakennusluvan yhteydessa. Naapurin kuulemisen
yhteydessa jatetyissa huomautuksissa ei ole otettu kantaa vahaisiin poikkeamisiin.

Mydnnetty rakennuslupa LP-858-2022-01460 8 654 on voimassaolevan asemakaavan
mukainen ja vahainen poikkeaminen on perusteltu ja on ollut myonnettavissa MRL
175 §&:n perusteella.

Oikaisuvaatimuksen tekijoiden kiinteistd sijoittuu kohdekiinteistén pohjoispuolelle.
Kiinteistoilla ei ole yhteista rajalinjaa, vaan kiinteistot jakavat yhden rajapyykin (pyykki
nro. 6).

Hankkeeseen ryhtyvalle on varattu mahdollisuus antaa vastine jatettyyn
oikaisuvaatimuksen sisallosta. Hankkeeseen ryhtyva on antanut vastineen
oikaisuvaatimukseen, jossa todetaan mm. seuraavaa:

Vastine kokonaisuudessaan on liitteena.

Asian ratkaisu ja perustelut:

Maankaytto- ja rakennuslain 135 8:n rakennusluvan myontamisedellytykset ovat:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt seka muut taman lain mukaiset tai sen
nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa ymparistolle;
seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteistdn sopivaa rakentamista.

Mydnnetty lupa on voimassaolevan asemakaavan ja rakennusjarjestyksen mukainen.
Naapuri on oikaisuvaatimuksessa tuonut esille muun muassa, ettd asemakaava ei ole
ajantasainen ja, etta hanke edellyttdisi kaavamuutoksen. Maankaytté- ja
rakennuslaissa 60 § Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi, todetaan mm.
seuraavaa " Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka
merkittavaltd osalta on edelleen toteuttamatta, rakennuslupaa ei saa myéntdda sellaisen
uuden rakennuksen rakentamiseen, jolla on alueiden kdyton tai ympdéristokuvan kannalta
olennaista merkitystd, ennen kuin kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden.”
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Kyseessa on lainvoimainen asemakaava, joka on suurilta osin toteutunut. Tallgin
voidaan katsoa, ettei ole riittavia perusteita sille, etteikd asemakaava olisi
ajantasainen. Korttelissa ei ole sitovaa tonttijakoa, jolloin kiinteistd voidaan jakaa tai
lohkoa hankkeiden esittamalla tavalla. Rakennuspaikka tayttaa RJ:n kohdan 6.2
maarayksen.

Oikaisuvaatimuksessa on my®s tuotu esille, ettd rakennettavien asuntojen maaran
kyseessa olevalle kiinteistolle ei ole sallittua. Hakemuksessa esitettyyn maaraalaan on
esitetty toteutettavaksi kaksi asuntoa. Maaraalan rakennusoikeus muodostuu 203 k-
m? ja rakennusjarjestyksen mukaan voidaan AO-korttelissa rakentaa yksi asunto
alkavaa 120 k-m2 kohden, jolloin esitetylle rakennuspaikalle eli maaraalalle
kiinteistdsta 858-411-4-155 on mahdollista rakentaa kaksi asuntoa.
Oikaisuvaatimuksessa on my6s tuotu esille rakennusten sijainti kiinteistolla.
Rakennukset sijoittuvat asemakaavassa merkityn rakennusalan sisaan. Kaavassa on
ohjeellinen rakennusala, mutta tama ei velvoita rakentamaan kyseisen alan sisaan.

Lisaksi oikaisuvaatimuksessa on esitetty, etta rakennusjarjestys ei voi korvata
kaavoitusta. Rakennusjarjestys tdydentaa asemakaavaa silta osin kuin asemakaavassa
ei ole sita koskevaa maaraysta. Kyseisen hankkeen kohdalla nama ovat paaasiallisesti
rakennuspaikan pinta-ala, rakennettavien asuntojen maara seka rakennusoikeus.
Lupapaatosta tehdessa ei rakennusjarjestys ole mennyt yhdenkaan kaavamaarayksen
tai muutoinkaan asemakaavan edelle.

Oikaisuvaatimuksen tekija on maininnut myos naapurin kuulemisen osalta muun
muassa, ettei heita ole kuultu sellaisesta mista rakennuslupa paatés on tehty.
Rakennushankkeeseen ryhtyva on todennut omassa kannanotossaan
oikaisuvaatimukseen, etta naapurille on esitetty rakennushanke kokonaisuudessaan
ja, etta kuulemisen aikana kyseenomaisen maaraalan osoite on ollut Kuikantie 3b.
Lopulta hankkeeseen ryhtyva antoi naapurin kuulemisen tehtavaksi Tuusulan
kunnalle ja kuuleminen on lahetetty kunnan toimesta postitse 3.8.2022, aikaa
kuulemiselle on varattu 17.8.2022 asti. Tuusulan kunta maarittelee rakennuspaikan
osoitteen ja osoitetieto on kyseenomaisen maaraalan (M0002) osalta muuttunut
lupahakemuksen aikana lopulliseen muotoonsa Kuikantie 3a. Oikaisuvaatimuksen
tekijaa on tiedotettu hankkeesta MRL 133 § mukaisesti.

Esittelijan nakemyksesta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia seikkoja, joiden
perusteella lupapaatosta tulisi muuttaa tai hakemus hylata. Johtavan
rakennustarkastajan myontama rakennuslupa on voimassaolevan asemakaavan seka
rakennusjarjestyksen mukainen ja rakennukset soveltuvat paikalle. Rakennukset eivat
haittaa tarpeettomasti naapurikiinteistdja tai vaikeuta naapurikiinteistjen sopivaa
rakentamista. Nain ollen johtavan rakennustarkastajan lupapaatos tulisi pysyttaa
voimassa.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Rakennusvalvontajaosto paattaa

e merkita tiedoksi oikaisuvaatimuksen liitteineen
® yhtya johtavan rakennustarkastajan nakemykseen asiassa ja hylata
oikaisuvaatimuksen
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Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimuksen tekija, luvan hakija, rakennustarkastaja Lasse Ketoja
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§ 36
Muut asiat

rakennusvalvontajaosto keskusteli:

e rakennuslupien kasittelyajoista ajalla 1.1.-30.9.2022. Uudisrakentamisen lupien
keskimaarainen kasittelyaika.

e hulevesihaitan poistamismaarayksen vireilletulo Syvarannankujalla. Jaosto sopi,
ettd katselmus toteutetaan seuraavan kokouksen yhteydessa 17.11.2022 klo 16:
00.

¢ hallinto-oikeuden paatdksesta Tuusulan Helmet, luvaton vuokraustoiminta -
asiassa.
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Hallintovalitus
835

Hallintovalitus
Hallintovalitus hallinto-oikeudelle

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla my®@s, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan
yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
pdivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisten katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on nahtavana Tuusulan kunnan internet-sivulla.

Tiedoksi saantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle

Postiosoite: Sérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000

Faksi: 029 56 42079

sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalté
Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon jaetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos)

2. miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset

3. vaatimusten perustelut

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on



Tuusulan kunta Poytakirja 7/2022 11(12)
Rakennusvalvontajaosto 13.10.2022

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkantimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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Muutoksenhakukielto
833, 834, 836

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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